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Aviz Arhitect Sef

nr. TM
I2026-022200

18.05.2026

Locuinte c
olec

tive

mici
max 

4 A
p. pe

parc
ela

 (S)+P+3E

De 716/1
-4m

N

EV

S

15.
00

16.
20

16.
30

17.
66

15.
69

17.
00

15.
00

16.
20

31.
20

32.
68

15.
00

10.
20

31.
19

13.26

18.00

18.00

18.00

18.00

18.00

18.00

31.
19

31.
19

12.
00

29.
77

31.
20

14.
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10.
18

17.
16

11.
82

11.
00

14.
87

25.
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18.00

18.00

18.00

18.00

18.00

14.23

31.
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30.
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30.
21

29.
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48.
43

531.7 m 2

626.0 m 2

539.6 m 2

603
.6 m

2

500
.9 m

2

542.3 m 2

542.3 m 2

547.5 m 2

555.4 m 2

586.4 m 2
579.1 m 2

571.7 m 2

586
.5 m

2

558
.8 m

2

561.3 m 2

539
.6 m

2
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.4 m

2

499
.9 m

2

542.3 m 2

523.8 m 2

561.3 m 2
561.3 m 2

561.3 m 2

561.3 m 2
561.3 m 2

509
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2

1,0
50.

8 m
2

820
.8 m

2

592
.9 m

2

592
.6 m

2

Hcn 69
3 - 

5/1
,5 m

De 694/1

Hcn 700

Hcn 613 - 8/1,8 m

Li
ni

e 
ca

le
 fe

ra
ta

426365

426366

426367

Casa
Sp+P+M

Garaj P

426
373426362

426368
426363

De 694/1

Nr. cad. 442935

De 7
16 

- 4 
m

Nr. cad. A 694/7

De 6
94/

1

Hcn 69
3 - 

5/1
,5 m

PUZ  APROBAT
HCL 104/2007

A732/1/22  S=33200mp

A732/1/21  S=16800mp

A732/1/50/1  S=10000mp

A732/1/49  S=10000mp
A732/1/48  S=26600mp

A732/1/44  S=24700mp
A732/1/42 S=22100mp

A732/1/35/2 S=11500mp

A732/1/35/1  S=4300mp

A732/1/45/1  S=11500mp

Clad
iri 

de l
ocu

it c
u m

ai 
mult d

e 3
 nive

luri:

POT m
ax

 = 20
 %

;

CUT m
ax

 = 0.
8;

Reg
im

 de î
nălţ

im
e m

ax
im

 P+2E
+M

Clad
iri 

de l
ocu

it c
u m

ax
im

 3 
nive

luri:

POT m
ax

 = 35
 %

;

CUT m
ax

 = 1.
05

;

Reg
im

 de î
nălţ

im
e m

ax
im

 P+1E
+M

Clad
iri 

de l
ocu

it c
u m

ax
im

 3 
nive

luri:

POT m
ax

 = 35
 %

;

CUT m
ax

 = 1.
05

;

Reg
im

 de î
nălţ

im
e m

ax
im

 P+1E
+M

Hcn 613 - 8/1,8 m

HC714-5/1m

Cladiri 
de lo

cuit c
u m

axim
 3 

nivelu
ri:

POT m
ax = 35

 %
;

CUT m
ax = 1.

05
;

Regim
 de în

ălţim
e m

axim
 D+P+1E

+M

Cladiri 
de locuit c

u maxim 3 niveluri:

POT max = 35 %;

CUT max = 1.05;

Regim de înălţim
e maxim D+P+1E+M

Cladiri d
e locuit c

u maxim 3 n
iveluri:

POT max = 35
 %;

CUT max = 1.0
5;

Regim de în
ălţi

me m
axi

m

D+P+1E+M

DE715
/1/8

483300203000

483400202900

483400203000

483300203100

A713/2

PUZ  APROBAT
HCL 35/2012

Zona r
ezi

den
tia

la:

POT m
ax

 = 35
 %

;

CUT m
ax

 = 1;

Reg
im

 de î
nălţ

im
e m

ax
im

S+P+2E
,

Hmax
 =10

m

Zona r
ezi

den
tia

la:

POT m
ax

 = 35
 %

;

CUT m
ax

 = 1;

Reg
im

 de î
nălţ

im
e m

ax
im

S+P+2E
,

Hmax
 =10

m

Zona r
ezi

den
tia

la:

POT m
ax

 = 35
 %

;

CUT m
ax

 = 1;

Reg
im

 de î
nălţ

im
e m

ax
im

S+P+2E
,

Hmax
 =10

m

Functi
uni c

omplem
en

tar
e:

POT m
ax

 = 40
 %

;

CUT m
ax

 = 1,
2;

Reg
im

 de î
nălţ

im
e m

ax
im

S+P+2E

Hmax
 =13

,5m

PUZ  APROBAT

HCL 478/2009

Zona locuinte colective, functiuni complementare, servicii:

POT max = 40 %;

CUT max = 2;

Regim de înălţime maxim S/D+P+3E+M, H
max  =14m

PUZ  APROBAT

HCL 374/2006

436436

PTT3

INVATAMANT

A732/1/39  S=8700mp
A732/1/38 S=11300mp

A732/1/40  S=13300mp

A732/1/37  S=11500mp

Nr. cad. 408869

Nr. cad. 412159
Nr. cad. 405334

Nr. cad. 405319
Nr. cad. 418609

Nr. cad. 440651

CF nr. 405334

Locuinte c
olec

tive

mici
max 

6 A
p. pe

parc
ela

 (S)+P+3E

Locunte colective mici cu

max 4 Apartamente pe parcela (S) +P+2E

Locuinte individuale cu maxim 2ap
Locuinte individuale

cu maxim 2ap

Locuinte individuale

cu maxim 2ap

Locuinte individuale

cu maxim 2ap

Locuinte individuale

cu maxim 2ap

DOTARI

SERVICII

P.U.Z. APROBAT
H.C.L. 175 din 11.04.2019

Locuinte individuale cu

maxim 2ap  P+1E+M

Cladiri 
de locuit c

u maxim 3 niveluri:

POT max = 35 %;

CUT max = 1.05;

Regim de înălţim
e maxim D+P+1E+M

PUZ APROBAT
HCL 374/2006

Cladiri 
de lo

cuit c
u m

axim
 3 niveluri:

POT m
ax = 35 %

;

CUT m
ax = 1.05;

Regim
 de în

ălţim
e m

axim
 P+2E

Cladiri 
de lo

cuit c
u m

axim
 3 niveluri:

POT m
ax = 35 %

;

CUT m
ax = 1.05;

Regim
 de în

ălţim
e m

axim
 P+2E

PUZ APROBAT
HCL 374/2006

PUD APROBAT

Aviz Arhitect Sef

nr. 21/2024

PUZ  APROBAT

HCL 374/2006

PUZ APROBAT
HCL 374/2006

Zona dotari si comert

Cladiri 
de lo

cuit c
u m

axim
 3 niveluri:

POT m
ax = 35 %

;

CUT m
ax = 1.05;

Regim
 de în

ălţim
e m

axim
 P+2E

Cladiri 
de lo

cuit c
u m

axim
 3 niveluri:

POT m
ax = 35 %

;

CUT m
ax = 1.05;

Regim
 de în

ălţim
e m

axim
 P+2E

Cladiri de locuit cu maxim 3 niveluri:

POT max = 50 %;

CUT max = 1.20;

Regim de înălţime maxim S+P+4E+M

Cladiri de locuit cu maxim 3 niveluri:

POT max = 35 %;

CUT max = 1.05;

Regim de înălţime maxim P+2E

METRO 2

P.U.Z. APROBAT
H.C.L. 175 din 11.04.2019

P.U.Z. APROBAT
H.C.L. 175 din 11.04.2019

Locunte colective mici cu

max 4 Apartamente pe parcela (S) +P+2E

Locuinte individuale

cu maxim 2ap

Locuinte individuale

cu maxim 2ap Locuinte individuale

cu maxim 2ap

CF 443617

Locuinte individuale

cu maxim 2ap

Locuinte individuale

cu maxim 2ap

Locuinte individuale

cu maxim 2ap

Locuinte individuale

cu maxim 2ap

Locuinte colective mici cu

maxim 4/6 ap si servicii la parter

S/D+P+2E+M/Er

Locuinte individuale

cu maxim 2ap

P.U
.Z

. A
PROBAT

H.C
.L.

 77
 di

n 2
3.0

2.2
01

0

Locuinte individuale

cu maxim 2ap

P+1-2E

Locuinte individuale

cu maxim 2a
p

P+1-2
E

Locuinte colective

P+3-5E

Locuinte colective

P+3-5E

Locuinte colective

P+3-5E

Locuinte individuale

cu maxim 2ap

P+1-2E

Locuinte individuale

cu maxim 2ap

P+1-2E

P.U.Z. APROBAT
H.C.L. 406 din 25.07.2019

Dotari

AEROPORT U
TILIT

AR CIO
CA

Cladiri de locuit cu comert la parter

POT max = 35 %;

CUT max = 1.05;

Regim de înălţime maxim P+4E+M

Dotar
i de c

rtie
r

Dotari de crtier

CENTRU

de C
ARTIER

Calea TORONTALULUI

Locuinte individuale cu maxim doua apartamente

P+1E+M/Er

max. 12 m

Serv
icii

/ag
rem

ent

P+2E+M/Er

max.
 16

 m

Locuinte colective mici

P+2E - max. 6 apartamente

max. 14 m

Locuinte colective mici

P+2E - max. 6 apartamente

max. 14 m

Locuinte individuale cu maxim doua apartamente

P+1E+M/Er

max. 12 m

P.U.Z. APROBAT
H.C.L. 22

din 21.01.2022

Aviz Arhitect Sef - PUZ nr. 11/22.07.2021

PUZ Aprobat
HCL 207/2026

20
24

00

483600

20
26

00483800483800

20
24

00

12

(S)+P+4E+M/Er
H max = 23 m
S teren = 6229.62 m2

POT = 40%
CUT = 2.2

(S)+P+4E+M/Er
H max = 23 m
S teren = 3.096,91m2

POT = 40%
CUT = 2.2

POT max = 40 %;
CUT max = 2,2 ;

Regim de înălţime
(S)+P+4E+M/Er,

Hmax = 23m(S)+P+3E+M/Er
H max = 20 m
S teren = 3067.66 m2

POT = 40%
CUT = 1.8

S+P+3E+M/Er
H max = 20 m
S teren = 2796.83 m2

POT = 40%
CUT = 1.8

S+P+3E+M/Er
H max = 20 m
S teren = 2935.14 m2

POT = 40%
CUT = 1.8

S+P+2E+Er/M
H max = 16 m
S teren = 3467.08 m2

POT = 35%
CUT = 1.4

(S)+P+2E+Er/M
H max = 16 m
S teren = 5909.74 mp
POT = 35%
CUT = 1.4

(S)+P+2E+Er/M
H max = 16 m
S teren = 3005,68 mp
POT = 35%
CUT = 1.4

(S)+P+1E+M/Er,

H
max  = 11m

(S)+P+3E
H max = 19 m
S teren = 3360.45m2

POT = 35%
CUT = 1.4

P+2E
H max = 14 m
S teren = 3735.08 m2

POT = 40%
CUT = 1.2

(S)+P+1E+M/Er,

H
max  = 11m

(S)+P+3E

Hmax
 = 15

m

(S)+P+3E

Hmax
 = 15

m

(S)+P+3E+M/Er

(S)+P+2E+M/Er

(S)+P+3E

Aviz Arhitect Sef

nr. 37. 2025

PUZ Aprobat

HCL 317/2026

(S)+P+2E+Er/M
H max = 16 m
S teren = 2515.36 m2

POT = 35%
CUT = 1.4

Hc 613/8

Hcn 69
3

Li
ni

e c
ale

 fe
ra

ta

:/22

171455/2011_aviz PUZ

455384

455382

456615

442268

436227

448355

455353

455383

448434

454788

421543

436437

444113

449918

426734

422530

448612

432895

431514

426418

429835

436436

457139

417651

432677

416406

422531

439078

456760

424399

424411

448613

424398

448614

431909

407529

437374

431907

407526

418668

424407

417137

424397

424413

428455

448610

428458

431910

424410

424406

407512

449380

449381

422055

408475

442913

434939

448481

448833

410130

447381

408520

454430

418452

404500

431908

424404

418659

438386

438387

442719

442852

448435

426650

453005

453006

445432

410200

406286

446753

433172

453876

448357

426374

454313

426373

448832

424402

447859

403483

428538

429666

428539

454429

403449

456759

448615

450955

453292

453293

444999

448348

448347

433475

456758

449134

449135

424401

449147

449146

449136448831

439569

433297

448354

433296
448353

442004

456672

433173

449145

449144

449143

449142

449141

449140

433298

441445

433299

454909

454910

444998

456761

456762

426735

448469

439558

439557

448468

454426

433174

454427

448477

426351

448480

426339

426340

439566

426341

448467

426353

448475

428537

433175

448478

454402

454408

454401

454409

454403

454407

454404

454398

454406

454405

454399

454400

426332

448466

449139

426333

449138

449137 427525

437334

426329

441993

448802

448473

439565

448479

454298

454300

426352

439564

439560

439563

439559

439561

439562

448352

448351448349

448350

448465

426350

433301

433306

433302

441986

433178 433304

433305

426362

433181

433303

448818

426361

448340

426349

426348

433184

433309

433308

433310

433311

433187

426370

448345

448342

448343

433313

448344

429663

429662

448346

448341

433312

426347

426365

426369

441987

441446

454412

454415

454414

454416

454413

430782

448339

426336

454417

448805

448338

414466

434251

442087

430140

422790

434257

448464

448332

448333

453877

454425

448334

448337

448336

448281

426337

448282

442630

437319

442628

426366

453862

453864

453863

448280
448335

448384

448393

448374

426335

448809

448375

426368

426367

448394

448331

448385

448376

448383

448392

442631

448463

448460

448461

448462

426334

448402

433183

426342

433188

448328

448826

448271

426343

448329

448330

441984

448803

448804

448269

448450

444997

444996

444995

448288

448455

426338

448830

448829

448828

448827

454420

454424

454419

454421

454423

454422

448270

448293

454418

448806

425805

448454

448807

448449

448443

448446

448440

448442

448445

448439

448447

448444

448441

448448

448287

448294

448453

444990

444991

444992

444993

444989

444994

448401

448398

448358

448451

448298

433177

433182

448297

454395

448808

426330

448356

448452

421926

448299

448405

437272

448316

448315

448317

448302

442001

426358

447851

447852

429665

453868

453869

453871

453867

453870

453872

448300

453873

448438

448406

448459

433180

448476

433179

426360

444987

448304

448303

444988

448437

426357

448296

448371

454305

429664

448408

448407

448301

448458

448457

448295

448456

448309

448379

454394

448399

448308

448432

441981

454299

426359

448817

448431

448433

426371

448471

448472

454306

454310

454307

454309

454308

448307

448470

456955

448378

448372

426372

426331

442000

448377

448373

448397

448389

448380

448388

448306

453865

448311

448810

429661

448404

453860

448305

448395

448396

448318

448324

448325

448284

448285

448279

448278

448277

448326

448319

448283

448320

448321

448327

448381

448390

448387

448391

448382

448386

448411

448474

433185

448312

448313

448314
448323

448322

453866

416400

426344

448276

448310

448286

433186

454303

454302

448811

426354

448417

448413

448412

448416

448409

448420

448429

448424

448425

448428

448421

448410

448414

448415

448418

448419

448422

448423

448426

448427

448430

454304

454301

448825

448400

426355

448403

448436

448816

448819

448824

448823

448812

448815

448820

448822

448813

448814

448821

448273

448274

448272

448268

448370

454411

448275

448267

429660

454410

453861

448266

447570

448289

447585

448361

448359

448360

448362

448369

448367

448368

448363

448366

448291

448290

426345

448364

448365

448292

453875

447568

447566

447567

453874

448265

447584

447569

447581

447582

424419

447577

447578

447580

447579

447576

447575 447573

447574

446551

437047

439577

446788

426376

456763

446787

416394

416675

436343

426375

426377

424400

457109

436226

441976

441968

441967

441966

441964

441963

441962

442007

442012

449128

442006

429526

401451

441960

436262

433307

433300

428540

442005

426346

439568

439567

426363

426364

433295

456673

451858
451859

426356

447572

433314

454428

447571

454312
456956

1
2

4

5

3

13
14

6
7

9
8

10

11
12

15

16

17

18

19

20

28

22

23

24

25

26

27

LOC DE

JOACA COPII

32

48340020
28

00

29

21

30

A732/1/45/2  S=23000mp

Stra
da G

enera
l Leonard

 Mociu
lsc

hi

Strad
a G

enera
l Leonard

 Mociu
lsc

hi

Strada General Leonard Mociulschi

1212
1212

1616

1616

1212

12121212

1212

1212

1212
1212

1212

1212

1212

1616

1212

1212

7,57,5 7,57,5

1616

2424

2424

1616

1212

1212

1212

1212

1212
1212 1212

1212

1616

1616 1212

1212 1212

1212

1616

1313

1212
1212

1212

1616

1212

1212

1212

1212

1616

13,513,5

1212

1616

1212

1212

1212

1212

2626

2626

1212

1212

1212

1212

1212

13,513,5

100.00

33.33

34.84

33.34

17.39

17.39

17.39

35.31

17.38

17.38

17.38

64.60

18.00

18.00

18.00

18.00

18.00

18.00

28.41

18.00

18.00

18.00

18.00

18.00

20.23

12.00

31.
20

Locuinte individuale cu dotari complementare
la parter cu un regim de inaltime de P+2E+M
cu max 2 unitati locative

Locuinte individuale cu dotari complementare
la parter cu un regim de inaltime de P+2E+M
cu max 2 unitati locative

Lo
cu

int
e in

div
idu

ale
 de

 tip
 du

ple
x, i

zol
at 

sau
 cu

pla
t

POT m
ax 

35%

CUT m
ax 

1,0
5

Hmax 
cor

nis
a 8

m P+1
E+M

Hmax 
coa

ma 1
0.5

m P+1
E+M

Linie cale ferata
Zona protectie CFR, 100 m, din ax pe ambele parti
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HCL 459/2018
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P.U.Z.

2. Studiu cvartal
2

LEA 20 kV cu zona de protectie de
12 m din ax, de ambele parti.

Zona implantare cladiri, P.U.Z. in lucru.

Zona dotari complementare din P.U.Z.-uri aprobate

LEGENDA

Limita parcelei de P.U.Z.
teren care se reglementeaza

Drumuri existente

Drumuri propuse prin P.U.Z.

Zona P.U.Z. studiata

Accese in cadrul loturilor

Locuinte individuale cu
maxim 2ap  P+1E+M (P.U.Z. in lucru)

Drumuri propuse pe parcele vecine

Drumuri existente propuse prin
P.U.Z.-uri aprobate

Zona implantare cladiri din P.U.Z.-uri aprobate

Zona verde din P.U.Z.-uri aprobate

Canale desecare ANIF

Locuinte colective mici, max 4 Ap.
pe parcela (S)+P+3E, propuse pe
parcele vecine
Zona verde din P.U.Z.-uri propuse pe parcele vecine

Zona verde / loc joaca copii din P.U.Z. in lucru

Locuinte individuale cu dotari complementare la
parter, max. 2ap  P+2E+M (P.U.Z. in lucru)

P.U.Z. APROBAT

H.C.L. 289 din 31.07.2020

Locul
constructiei :arhitect cu drept de semnatura C.I.F. 20854717

arhitect BUGAR SAVU
Str. Piatra Craiului, Nr. 1, Sc. C, Ap. 4, Timisoara 300005. telefon:499951; 0723168957;E-mail: sava_2004@europe.com

Nr. pl. :

arh. BUGAR Savu
arh. BUGAR Savu
arh. BUGAR Savu

SEF PROIECT
PROIECTAT
DESENAT

Scara : Titlu proiect :

Titlu plansa :Data

Faza :

Nr. pr.Beneficiar :birou individual de arhitectura

P.U.Z.

Timisoara, C.F. 435705, jud. TIMIŞ

1 : 2.000
U 02

10/2025

Studiu cvartal

Locuinte individuale cu

maxim 2ap  P+1E+M

Locuinte individuale cu

maxim 2ap  P+1E+M

Locuinte individuale cu

maxim 2ap  P+1E+M

Locuinte individuale cu

maxim 2ap  P+1E+M
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Zona cladiri pentru INVATAMINT
din P.U.Z.-uri aprobate

Terenuri neconstruite propuse pentru locuinte si dotari complementare.

Cladiri de locuit cu maxim 3 niveluri:
Regim de înălţime maxim P+1E+M, din P.U.Z.-uri aprobate

Propunere zona implantare in
P.U.Z.-uri viitoare pe parcele vecine

Cladiri de locuit cu mai mult de 3 niveluri:
Regim de înălţime maxim P+2E+M, din P.U.Z.-uri aprobate

Parcele pentru care se instituie interdicție de construire, până la
realizarea infrastructurii edilitare și a accesibilității de la amplasamentul
reglementat, până la infrastructura edilitară și stradală existentă, în zona
de locuinte si dotari complementare, PUZ in lucru. (conf. Ordin 49/1998)

Locuinte colective mici, max 6 Ap. pe
parcela (S)+P+3E, din P.U.Z.-uri aprobate

Locuinte colective, (S)+P+3-6E, propuse pe parcele vecine

septembrie 2026

P.U.Z. Locuinte si dotari
complementare, parcela 435705, zona
Timisoara Nord.

NISTOR Constantin si Paraschiva, NISTOR Daniel,
NISTOR Estera, NISTOR Constantin, NISTOR Emanuel,
NISTOR Ana, USCIUC Lidia, NISTOR Andrei,
NISTOR Pavel, DRAGHICI Tabita, NISTOR Samuel.

P.U.Z. Locuinte si dotari
complementare, parcela 435705, zona

Timisoara Nord.
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PUZ In Lucru
Aviz de oportunitate
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PUZ In Lucru
Certificat Urbanism
1991 / 01.08.2025
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